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POTRETE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITAS 2026. FEBRUAR

TERVEZOI NYILATKOZAT - Pétréte kézség telepilésrendezési eszkdzeinek
médositdsdhoz

Alulirott telepiléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel dsszefiggd szakmagyakorldsi
tevékenységekrdl szélé6 266/2013. (VIL11.) Korm. rendelet 14.§ alapjdn a tervezdi munka elvégzésére
jogosultsaggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdacié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy elsésorban:

- a teriletfejlesztésrdl sz616 2023. évi CIl. térvénynek;

- a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvénynek;

- az orszdgos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253 /1997.(X11.20.) Korm.rendeletnek;

- a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletnek;

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX. térvénynek;

- teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl szél6 9/2019. (VI. 14.)
MVM rendeletnek;

- a telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek.

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kdali Marianna ;
okl. épitészmérnok g\'\
felséfoky urbanista szakmérnok
Tervezdi néviegyzékszdm: TT 20-0332
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FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kali Marianna ‘
okl. épitészmérnsk @)»

felsé6foky urbanista szakmérnok

Tervezdi néviegyzékszdm: TT 20-0332

TELEPULESTERVEZO MUNKATARS

Kun Antigoné

o
okl. telepilésmérndk P \‘ "///7 o’
okl. geogréfus ‘,«/
VizkOzMU TERVEZO
Koleszar Eva \chw ELL_
okl. épitdmérndk Tervezdi néviegyzékszdm: TV-20-0769

KOZLEKEDESI TERVEZO

Németh Laszloé

okl. épitémérndk,

telepilésrendezési kézlekedési tervezd
Tervezdi névijegyzékszdm: TK6-20-0587
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TARTALOMIJEGYZEK - Potréte kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek
médositdsdhoz

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1 elézmények

1.1. | a telepilésrendezési eszkdzok médositdsdnak programja

1.2. | a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zdk ismertetése

1.3. |telepilésrendezési eszkdzdk véleményeztetésének és jdvdhagydsdanak eljarasa

1.4. | parinerségi egyeztetés szabdlyai

1.5. | kornyezeti értékelés elézetes egyeztetése

1.6. |telepitési tanulmdnyterv elfogaddsa

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. | kérnyezetalakitasi terv

2.1. | a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozds, a véltoztatds programjdnak, valamint
ezek dsszefiggéseinek ismertetése

2.2. | atelepilésszerkezeti valtozdsok teriletrendezési tervekkel vald dsszefiggéseinek ismertetése

2.3. |terileti mérleg vdltozdasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3. | hatdrozattervezet a telepilésszerkezeti terv médositdsara

4. |rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat médositasara

MELLEKLETEK

1. |88/2025. (XI.25.) kt. hatdrozat a telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdarédl, a telepilésrendezési
eszkdzok médositdsardl az elsé médositdsi pontra vonatkozdan és a telepilési f8épitész feljegyzésének
elfogaddsarél

2. [89/2025. (X1.25.) kt. hatdrozat a telepilésrendezési eszkozok médositdsdrdl a mésodik médositdsi
pontra vonatkozdan és a telepilési f&épitész feljegyzésének elfogaddsardl

3. |f8épitészi feliegyzés

4. |.../2026. (...) kt. hatérozat a kérnyezeti értékelés elkészitésének szikségességérsl

5. | kornyezeti értékelés el8zetes egyeztetése sordn beérkezett vélemények
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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programja

Pstréte Kézség Onkormdnyzaténak Képvisel8-testislete 2025. november 25-én hatdrozatban dontott
arrdl, hogy kezdeményezi a telepilésrendezési eszkézeinek médositasat az aldbbi program alapjdan:

GELSEI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

JEGYZOJETOL
8774 Gelse, Kossuth Lajos utca 20.
¥ 93/360-379 Hivatali Kagne: GELSEONK - KRID 143049344 Email- jegyzo@gelse. hu

Kivonat: Potréte Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2025. november 25-én megtartott
lilésének jegyzikonyvébol
88/2025. (XI. 25.) szamu képviseli-testiileti hatirozat

Pétréte Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete

a) a2025.09.03. napjan kelt, Kéli Marianna dltal készitett telepitési tanulméanytervet
a testiilet megismerte, a tanulmanytervrol Balizs Andrej foépitész az 1. melléklet
szerinti  foépitészi feljegyzést készitette. mely alapjdn a tanulméanytervet
elfogadhatonak itélte meg:

b) tudomasul veszi, hogy a telepitési tanulményterv a telepiilés honlapjan elérhetd
volt, annak partnerségi egyeztetése lezajlott. A partnerségi cgyeztetésen a telepitési
tanulménytervre vonatkozoan nem érkezett be vélemény, javaslat:

¢) clfogadja a 2025.09.03. napjin kelt. Kali Marianna altal készitett Telepitési
Tanulmanytervet Patréte 104/1 és 104/2 hrsz-i telkek vonatkozasaban,
dont a rendezési terv modositasardl a 104/1 és a 104/2 hrsz.-ii telkeket érintden. A
terilleten tervezett fejlesztési elképzeléseket timogatja. A rendezési terv modositas
kéltségét a Kérelmezd (NIMO-JAGD Kit) vallalja, mellyel kapcsolatosan
haromoldali megéllapodast kell katni:
e) felhatalmazza a polgarmestert a d) pont szerinti megallapodds alairdsara
f) arendezési terv médositisihoz sziikséges - megalapozé vizsgdlat és az alatamasztd
Javaslat tartalmét meghatdrozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesziés 2. melléklete
szerinti tartalommal elfogadja:
felkéri a polgiarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck és
elfogadisanak  rendjérél.  valamint  egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol  szo6lo  419/2021.  (VII.  15) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleloen a telepiilésrendezési  terv  madositisdanak
tervanyagit készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszit
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, ezt kovetden
kezdeményezze a zar6 véleményezési szakaszt.

d

—

—

g

Hatarido: 2026. januar 1.
Felelds: Pintér Tamés polgérmester

Pintér Tamas s.k. Dr.Kocsmar-Sztari Licia s.k.
polgarmester jegyzo

Gelse, 2025. december 4. ——
A kivonat hiteléiil: Ih/ v

Dr.Kocsmar-Sztari
jegyzd
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GELSEI KOZ0S ONKORMANYZATI HIVATAL

JEGYZOJETOL
8774 Gelse, Kossuth Lajos utca 20.
A% 93/360-379 Hivatali Kapu: GELSEONK - KRID 145049344 Email: jegvzo@gelse.hu

Kivonat: Potréte Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilete 2025, november 25-én megtartott
iilésének jegyzokonyvébol

89/2025. (X1. 25.) szami képviselo-testiileti hatarozat

Potréte Kozség Onkorminyzata Képviselo-testilete

a) dont a rendezési terv modositasardl a 49 hrsz.-u teriileten lévo temetd bovitési
teriiletének meghatarozasa kapcsan. A temeté teriilete déli irinyba, az 50 hrsz.-u
teriilet egy részének felhasznaldsaval tervezett. A rendezési tervmddositas koltségét
az Onkormanyzat vallalja:

b) arendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgdlat és az alatdmaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eléterjesztés 1. melléklete
szerinti tartalommal elfogadja;

c) felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogadisanak  rendjérél,  valamint  cgyes  telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl  szolo  419/2021. (VI 15) Korm.  rendeletben
meghatarozottaknak megfeleloen a telepiilésrendezési terv.  modositasanak
tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal. ezt kovetden
kezdeményezze a zaré véleményezesi szakaszt,

Hatdridd: 2026. janudr 1.
Felelos: Pintér Tamas polgérmester

Pintér Tamas s.k. Dr.Kocsmar-Sztari Lucia s.k.
polgarmester jegyzo

Gelse, 2025. december 4.

A kivonat hiteléil: [h /& =
[V e,
s gl RIS TN
Dr.Kocsmar—Szta}{gau 1o
jegyzé [ >
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A médositdssal érintett teriletek az aldbbi mGholdképen lathatéak:

A tervdokumentdcidét a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatdrdl szélé
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135. § (1) bekezdése figyelembevételével készitjik.

135. § (1) A 201 2. augusztus 6-an hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési
stratégia és telepilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig térténd mddositdsa sordn a telepilési
énkormdanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus é-én hatdlyos Il. és lIl. Fejezete, a 111.§ (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. szadmo melléklete figyelembevételével késziti el.

A biolégiai aktivitds érték szdmitdsa a magyar épitészetrdl szélé6 2023. évi C. térvény 8. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében nem szikséges, ugyanis Uj beépitésre szant terilet nem keril kijellésre
a médositds sordn.

Az eljards sordn Bdlizs Andrej mikddik kdzre, mint dnkormdnyzati f6épitész. A f8épitészi felijegyzést
a 3. melléklet, az annak elfogaddsdrdl szolé kt. hatdrozatot az 1. és 2. melléklet tartalmazza.
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1.2. a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Potréte Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervet 2010-
ben fogadta el a 6/2010. (I1l.3.) kt. hatarozattal.

A telepilés helyi épitési szabdlyzatat, szabdlyozdsi tervét szintén 2010-ben készitették, melyet a
2/2010. (lll.4.) 6nkorményzati rendelettel hagytak jévd, majd a 3/2011. (I.11.) és az 5/2016.
(X.28.) 6nkormdanyzati rendelettel médositottdk. A hatdlyban 1évd helyi épitési szabdlyzat szévege az
njt.hu oldalon elérhetd.

1.3. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és j[ovahagydasanak
eljarasa

A telepiilésrendezési tervek médositdsanak véleményezési és jdvahagydsi eljgrdsa a 419/2021.
(VIL.15.) kormdnyrendelet szerinti ,,altaldanos eljaras” keretében torténik.

1.4. partnerségi egyeztetés szabalyai

A 419/2021. (VIL.15.) korményrendelet helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szélé6 75. § (1)
bekezdése kimondja, hogy helyi partnerségi egyeztetés lefolytatdsa akkor koételezd, ha az
onkormdnyzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a telepiléstervek, a kézikonyv vagy
a telepilésképi rendelet készitése, moédositdsa tekintetében elirja.

Potréte Kozség Onkormdnyzatanak Képvisel8-testilete a 6/2017. (VII.7.) énkormdnyzati rendelettel
fogadta el a partnerségi egyeztetés szabdlyait.

1.5. kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése

A tervezett médositdssal kapcsolatos elézetes tdjékoztatd kikildésre kerilt az érintett dllamigazgatdsi
szerveknek. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarél szé16 2/2005. (I. 11.) Korm.
rend. 3. §-a értelmében a képviselo-testillet dontott arrél, hogy a beérkezett dllasfoglaldsok
alapjdn o kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziUkségesnek. A hatdrozat a
tervdokumentdcié 4. mellékletét képezi. A beérkezett vélemények az 5. mellékletben olvashatdk.

1.6. telepitési tanulmany elfogadasa

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovdbbiakban: Méptv.) 92.§ (2) bekezdése alapjdan
a telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdésdgdarédl a telepilésrendezési szerz8dés megkdtése eldtt a
képviselé-testilletnek dontenie kell. Az elkésziilt telepitési tanulményterv a hitps://potrete.hu/hu/

weboldalon k&ézzé is lett téve. A telepitési tanulmdnytervre vonatkozéan az el8irt hatdridSig
észrevétel, vélemény nem érkezett. A képvisel8-testilet a tanulmdnytervet megismerte és elfogadta,
az elfogaddsrél sz6l6 hatdrozat az 1. mellékletben taldlhaté.
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2. KORNYEZETALAKITASI TERV

2.1. a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozds, a vdltoztatds
programjdnak, valamint ezek 6sszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. A 103, 104/1 és 104/2 hrsz.-0 telkek beépitésre szant kilonleges vadaszturizmus
teriletbe sorolasa

tervezési program

A telepiilésrendezési eszkdzok médositasanak célia Pétrétén a 103, 104/1 és 104/2 hrsz.-0 telkek
Udildhdzas idiléteriletbdl beépitésre szant kilonleges vaddszturizmus teriletbe soroldsa, mely dltal
a hasznositdsnak megfelelé terilethaszndlatba kerilnek a telkek és lehetéség nyilik a tervezett
fejlesztés megvalésitdsara.

Potrétén, a jelentds vendégforgalommal biré Vaddaszhdaztél (103 hrsz.) keletre talalhatéak a 104/1
és 104/2 hrsz.-0, jelenleg beépitetlen telkek. A jellemzéen kijlfoldrsl érkezd vaddaszok, vendégek
korében felmerilt az igény, hogy a Vaddszhdz szomszédsdgdban hosszabb tdvra tervezve ingatlant
bérelijenek, tulajdonoljanak. Ezen igények hatdsdra fogalmazédott meg a vendéghdzak
kialakitésénak terve a 104 /2 hrsz.-0 telken.

Jelenleg telekosztas van folyamatban a 104/2 hrsz.-0 telket érintéen. Ut és vasit szamdra térténik
levalasztés, illetve a szennyvizatemeld telke keriil kialakitdsra a 104/3 hrsz.-on. Utébbi KM jell
kézmiteriletbe sorolédik majd.

ey o
. i)
b ol

s

 Vadaszha
; :
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A szabdlyozdsi és a telepilésszerkezeti terv mellett a helyi épitési szabdlyzat médositdsa is szikséges.

jelenlegi szabdalyozas

A 103, 104/1 és 104/2 hrsz.-0 telkek jelenleg Ui jeli idil8hdzas Udiléteriletbe soroltak. Télik
északra Lf-2 jelG falusias lakéovezet, délre Ma-1 jell mezdgazdasdgi dvezet, nyugatra, a vasoti
terilet t0loldaldn Lf-2 jeli falusias lakédvezet, keletre Ui jeld Uduldhazas tdulterilet taldlhatd.

LI et N\ 0118/i

9 0 L] 0 0118/6

4266 o

olzet7 ©

\
a vizsgdlt terilet és kérnyezete az E-k6zm( térképén

Miholdkép a teriletrdl
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Az Ui jelG udiléhdzas udilSteriletre az aldbbi elSirdsok vonatkoznak a hatdlyos épitési szabdlyzat
szerint:

Az Ui jelU udil8terileti épitési dvezet

7.8 (1) Az Uu besorolasy udilhdzas udilsterileti tomb egyedi telkein legfeliebb 6,0 m
épitménymagassdgot meg nem haladé olyan idiléépiletek, idildtdborok, kempingek helyezhetdk el,
amelyek elhelyezésik, méretik, kialakitdsuk és felszereltségik, valamint infrastrukturdlis elldtottsdguk
alapjdn az Gdilési célo tartézkoddasra alkalmasak, és amelyek tGlnyoméan valtozé Gdil8i kér hosszabb
tartézkoddsdra szolgdlnak, az orszdgos érvényiG rendelkezések és az aldbbiakban részletezett
beépitési feltételek betartdséaval.

(2) Az Udul8teriletekre vonatkozd hat elemes épitési dvezeti elSirdsok az 5. § (4) bekezdés elSirdsai
alapjdn értelmezhetdk.

(3) Az Ui jelG épitési Svezetbe tartozéd (4. tabldzat) idildhdzas témbdkben szabadon allé beépitési
médy, legfeliebb 4,5 m épitménymagassagu idiléépiletek helyezhetdk el legfeliebb 30%-os
beépitettséggel, a telken belil legaldbb 50%-0s zdldfelileti boritottsdggal. A szintterilet-siriség
legfeliebb 0,5. A terepszint alatti beépitettség legfeljebb 30 % lehet. Az el8kert mélysége legaldbb
5,0 m. Az dvezetben kialakithaté telek minimum 2000 m? legkisebb szélessége 30,0 m, legkisebb
mélysége 25,0 m lehet.

a) Az épitési sadv mélysége legfelijebb 50 m lehet.

b) Az épileteket hagyomdnyos szerkezettel, tdjba ill8 médon, magas tetSs, cseréphatdst vagy
legaldbb cserepes lemezfedéssel kell kialakitani.

(4) Az UdilShazas ovezet telkeinek dltaldnos mezégazdasdagi terilettel érintkezé telekvégeinél a
tervezett épitmények haszndlatba vételi engedély benyijtdsdig a mezégazdasdgi por ellen, sajat
telken 10 m-es tébbszintes névényzet kialakitdsa szikséges.

1. tdbldzat a 2/2010. (lll. 4.) nkormdnyzati rendelethez

Az épitési dvezetek Szabdlyozdsi tervben szereplé meghatdrozdsa az aldbbiak szerint értelmezendé:

Epl"rési ovezeti
Jel

Beépitési mod

Legnagyobb beépitési
mérték %

Legkisebb zdldfelileti
mérték

%

Legnagyobb épitmény
magassdg (m)

Legkisebb kialakithaté
telekméret
(m?2)

Legnagyobb szintterilet
sUriség (m2/m?2)

4. tabldzat a 2/2010. (lll. 4.) énkorményzati rendelethez a 2/2010. (lll. 4.) nkormdnyzati rendelethez

UG jelG épitési dvezeti besoroldshoz:

Ui

Sz

30

50

K(4,5)

2000

0,5
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/‘ EPITES) HELY

MEM BEEPIIHEI D | ELEKKESS

K

ke - l-l“\\ & I\.. w1z | ‘.“":\ "._ <72 -
M2 s v ' AMA-1

Hatdlyos szabdlyozdési terv kivagat

Hatdlyos szerkezeti terv kivagat
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A hatdlyos szabdlyozdasi terv épitési helyet és nem beépithetd telekrészt is jeldl a vizsgdlt terileten.

A moédositdssal érintett teriilet a telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletek kozil kertes csalddi
hdzas teriletbe tartozik.

g

4]
a0
el JELMAGYARAZAT:
[ TEMETO TERULET
KERTES CSALADI HAZAS TERULET

[ ] KOLTERULETI BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
[ ] IiPARTERULET

m

Potréte telepilésiképi szempontbdl meghatdrozé teriletei

A kertes csalddi hdzas Svezetrdl az aldbbi leirdst olvashatjuk Potréte Telepilésképi Arculati
Kézikonyvében:

Kertes csalddi hézas terilet: a z6mében féldszintes lakéépileteket, csalddi hdzakat tartalmazd teriletek.
Az ide sorolt teriletek épitészeti karaktere a koronként vdltozé divat és igények hatdsdra jellemz&en
nagyon heterogén, sem témegformdlds, sem anyaghaszndlat sem szinezés terén nemigen tapasztalhaté
egységes karakter. Akad néhdny révid utcaszakasz, ahol viszonylag egységes beépités alakult ki. A

belterilet lakéSvezetei sorolhatdk ebbe a terileti besoroldsba, kivéve beldle az intézmények teriletét.

Potréte Kozség Onkormdnyzata Képvisel§-testiletének a telepiléskép védelmérsl szélé 8/2017.
(XIL.5.) 6nkormdényzati rendelete az aldbbi el8irdsokat fogalmazza meg:

4. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozé dltaldnos épitészeti kévetelmények
5.8(1)
(2) Laké-, Udils-, igazgatdsi-, egészségigyi-, oktatdsi-nevelési-, zdartkerti gazdasdgi-, egyhazi-,
kereskedelmi-, vendégldaté- és szolgdltatd-épileten Of épités és épilet-feltjitds esetén nem

alkalmazhaté hulldmpala, tovdbbd mianyag hulldmlemez tet8héjazat, illetve burkolat.

5. Telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletekre vonatkozé terileti és egyedi épitészeti
koévetelmények

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 14



POTRETE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITAS 2026. FEBRUAR

6. § (1) A Rendelet 4. §-ban szerepl§, telepilésképi szempontbdél meghatdrozé terileten 0j fé&épilet
épitése esetén a féépilet utcai homlokzati falfeliletének legaldbb 2/3 részét a szabdlyozdsi terven

,,,,,,

a) Uj épités, illetve tetétér-beépitéssel jard épilet-bdvités esetén csak a tetésikban elhelyezett tetétéri
ablakok létesithetdk;

b) utcai homlokzatra klima kiltéri egység és parabola (tdnyér-) antenna nem helyezhetd el.

tervezett moédositdas

Potréte teriletén a Vaddszhdz jelentés vendégforgalommal bir. A jellemz8en kulféldrdl érkezd
vaddszok, vendégek Ausztria, Németorszag illetve Svdijc teriletére, de szinte egész Nyugat-
Eurépdba elviszik az orszdg, Zala varmegye illetve a telepilés |6 hirét.

Ezen vendégek korében felmerilt az igény, hogy a Vaddszhdz szomszédsdgdban hosszabb tévra
tervezve ingatlant béreljenek, tulajdonoljanak. Ezen igények felmérése utdn kerilt sor a beépitési terv
illetve a részletes tervek elkészitésére.

Latvanyterv
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Beépitési javaslat
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Javasolt a vaddszathoz, vaddészturizmushoz kapcsolédé telkek (103, 104/1 és 104/2 hrsz.-ok) uj,
beépitésre szdnt kilénleges teriletbe soroldsa, mely a tervezett vendéghdzak kialakitdsat is lehetévé
teszi. A tervezet szerint a 104/1 hrsz.-0 telek nyele megszinik, a 104 /2 hrsz.-0 telek északi felén 3
telek kerilne kialakitdsra 1-1 vendéghdzzal, mig a déli felén egy telekre kerilne a hdrom vendéghaz.

A kilonleges terilet kialakitdsa mellett szikséges az épitési hely és a nem beépithetd telekrész
jelélések moédositasa is.

Az Uj, beépitésre szdant killonleges terilettel és a rd vonatkozé el8irdsokkal egészil ki a helyi épitési
szabdlyzat az aldbbiak szerint:

A telepilés teriletének felhasznélasa

5.8 (1) A telepilés kdzigazgatdsi terilete beépitésre szdnt (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt)
teriletre, valamint beépitésre nem szdnt teriletre tagolédik.

(2) A telepilés teriletén a beépitésre szant teriletek az épitési haszndlatuk dltaldnos jellege, valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint, a kdvetkezd terilet-felhasznalési egységekbe sorolanddk:

a) Lf jelU falusias lakéteriilet,

b) Vt jelG telepiléskdzpont vegyes terilet,
c) Ui jelG 6dil8hdzas iduléterilet,

d) Gip jelG ipari gazdasdgi terilet,

e) Gksz jelG kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terilet,
f) K jeld kislonleges terilet ezen belil

fa) K-T jelG temetd terilet,

fb) K-Sp jell sportteriilet,

fc) K-MU jelé mez8gazdasdgi tzemi terilet,
fd) K-Bt jeli banyatelek terilete,

fe) K-Nyl jelG nyersanyaglel8hely terilete:,

ff) K-Vt jeli vaddszturizmus terilete.

Kilonleges rendeltetést épitési dvezetek

11.§ (1) A K jelG killdnleges rendeltetési épitési dvezetek els8sorban a rajtuk elhelyezkedd helyhez
kotott épitmények kilénlegessége miatt, az aldbbi kizérélagos (megnevezett) intézményi funkcidkat
hordozé épitmények, illetve teriletek elhelyezésére szolgdinak:

a) K-T jel temetd terilet,

b) K-Sp jell sport-terilet,

c) K-MU jeli mez8gazdasdagi iizemi terilet,
d) K-Bt jeld bényatelek terilete,

e) K-Nyl jeld nyersanyag leléhely terilete,

f) K-Vt jeld vaddaszturizmus terilete.

(8) A K-Vt jelG épitési dvezetbe tartozé (13. tdbldzat) vaddszturizmus témbben szabadon dllé beépitési

moédu, legfeliebb 4,5 m épitménymagassagl  épiletek helyezheték el, legfeliebb 20%-os
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beépitettséggel, a telken belil legaldbb 50%-o0s zdldfelileti boritottsdggal. A szintterilet-sirlség
legfeliebb 0,3. Az el8kert mélysége legaldbb 5,0 m. Az dvezetben kialakithaté telek minimum 500 m2,
legkisebb szélessége 15,0 m, legkisebb mélysége 20,0 m lehet.

A szennyvizdtemeld terilete KM jeli kézmUteriletbe sorolédik.

[-T-vressses

tervezett szerkezeti terv (részlet)
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kozmivesités
vizellatas

A vizsgdlt terileten a vizellté hdlézatot a Délzalai Viz- és Csatornami Zrt. (8800 Nagykanizsa,
Kisfaludy Sé&ndor u. 15/A.) izemelteti.

A terilet vizellatasét a Vasit utcai D160/KPE vizvezeték biztositja.
A kialakitdsra kerilé ingatlanok vizellatdsat a Vasit utcai gerincvezetékrél ledgazéd bekotésekkel
lehet biztositani. Ingatlanonként 1 db bekdtévezeték épithetd, a kdzterileti telekhatartédl max. 1 m-re

elhelyezett vizmérdakndval, mely az Gzemeltetési hatdr.

Amennyiben egy ingatlanon tébb épilet keril elhelyezésre, ezek vizfogyasztdsdnak mérése 2 médon
térténhet:

e Vizéraakndban egy fémérs, az épiletek vizfogyasztdsa killon almérdkkel mérhetd
e Vizéraakndban kilén méré minden épiletnek

Ha az ingatlan kézteriletrdl kozvetlenil nem kézelitheté meg, a magdnterileten térténd bekotés épités
esetén a tulajdonosok hozzdjdruldsa és szolgalom bejegyzése szikséges.
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SZEANYVIZ
Slemelo

Potrétén kialakitando vendeéghazak kdzmiiellatasanak vizsgalata

VI|ZELLATAS
M=1:1000

Jelmagyarazati

. " " meglévd vizvereték

javasoclt vizbekités

___________ folyamatban lévwd telekalakités

- — — — — Jjawvasolt telekhatar
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szennyvizelvezetés

A vizsgdlt terileten a szennyvizcsatorna hdlézatot a Délzalai Viz- és Csatornami Zrt. (8800
Nagykanizsa, Kisfaludy Sandor u. 15/A.) izemelteti.

A Vasit utca déli oldaldban D200/KG-PVC gravitdciés szennyvizcsatorna izemel. A 104/3 hrsz.-0
terileten |év8 szennyvizdtemel8 tovdbbitia a telepilésen gravitdciésan 8sszegyiijtdtt szennyvizet a
Vasit utca északi oldaldban D90 /KPE szennyviz nyomévezetéken keresztil a Gelsei szennyviztisztitd
telep felé.

A vizsgdlt terilet enyhén Ny-i irdnyba leijt.

A szennyvizek befogadéja a Vasut utcéban, illetve a 104 /4 hrsz.-0 terileten izemeld D200/KG-PVC
szennyvizcsatorna.

Amennyiben lehet8ség van az ingatlanok gravitdcios bekstésére, ingatlanonként 1 db bekétécsatorna
épithetd, a kozterileti telekhatdrtdl max. 1 m-re elhelyezett tisztitéidommal vagy akndval, mely az
Uzemeltetési hatar.

Amennyiben az épiletek magassdgi elhelyezése nem teszi lehetévé a gravitdcidés csatlakozdst, az
ingatlanok mélypontjdn elhelyezett hdzi dtemelével és nyomoévezetékkel oldhaté meg «a
szennyvizelvezetés.

Megjegyezzik, hogy a viz-, és szennyvizbekétések tényleges kialakitdsdnak miszaki megolddsa nem
telepitési tanulmdnyterv szinti feladat, a végleges megolddst az engedélyes és kiviteli tervben kell
meghatdrozni, jelen tanulmdnytervben csak a lehetéségeket tdrtuk fel.
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SZENNYVIZ
Gtemelo

Potrétén kialakitandd vendeghazak kézmiellatasanak vizsgalata

SZENNYV[ZELVEZETES
= 1:1 000

Jelmagyarazat;

Se 5 Se meglévd graviticlés szennyvizecaatorna
— MySz— MySz— MWysz— meglévd szennyviz-nyomdvezeték
JR— 5 5z Javasoll graviLdcids szennyvisbokslds

___________ folyamathan lévsd telekalakitéas

- — — __ javasolt telekhatar
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kozlekedés

az érintett terilet bemutatdsa

A tervezési terilet Potréte kézség belteriletén, a beépitésre szdant teriletek keleti oldaldn taldlhatd,
a kil- és belterilet hatéran. A vizsgélat targya (104/1 és 104 /2 hrsz.) kézvetlenill a 7532 jeld allami
mellékuot, illetve a 17. szdmU vasitvonal keresztez8désének dél-keleti sarokterilete, jelenleg

beépitetlen.

A vizsgdlt terilet gyakorlatilag kizdrdélag belterileti ingatlanokat érint, de délrél kozvetlenil
szomszédos a kilterilet hatdrvonala. A targyi telkeket északrdl az 6sszekotd Ot, nyugatrdl a vasuti
palya, keletr8l vaddaszhdz, délrdl pedig mez8gazdasagi mivelés alatt 1év8 szantéfsld hatdrolja.

ALSOCSERPUSZTA

é

Felsorajki

{Muvelodesi-haz @

1

—_—
fervezési teriilet
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A dokumentdcié miszaki tartalma nem minden formai kSvetelményre kiterjedé megvaldsithatésdagi

tanulmdnyterv, a célia a fontos befolydsolé korilmények feltdrdsa, és miszaki alternativak
meghatdrozdsa. A telepitési tanulmdnyterv a miszaki megvalésitds korilményeinek tisztdzdasdn tol
szikség szerint adatszolgdltatdst nydjthat Potréte Kézség Telepilésrendezési Tervének médositdsdhoz
— az érintett és kornyezd szabdlyozdsi vonalak meghatdrozdsdhoz. A TrT-be vald integrdlds
képviselStestileti hatdskor.

A meglévé kozlekedési infrastruktira vonatkozdsdban kézvetlenil érintett a Vasit utca, valamint a
Szombathely — Nagykanizsa vasitvonal. A fejlesztés nagysdgrendijét tekintve a beruhdzdas az egyéb
koérnyezé kozlekedési halézatra kézvetett médon hatdssal varhatéan nem lesz.

A 7532 ie|(j Ut: 7532 - FelsBrajk-Hahot osszekotd it AN
. . Szelvényszam: 2 km 279 m Be————AL
Felsérajk - Hahét Eszd: 46.681946 Kh.d.: 16.959227 N

. o ; E.sz.: 46°40°'55.006" K.h.: 16°57°33.217" 1N = 7530=

Ssszekotd ut dZ  EOV: Y: 490261.723 X: 150758.587 <7

Al . Kezeld: Zala Varmegyei Igazgatdsag

allami Uzemmémndkséa: Nagykanizsai mérndkség
2t & 1A Megye: Zala varmegye

mellékdthalézat Telepilds: Potréte

része, az érintett Utkategdria: dsszekots it g

Utdij: -
belterileti Atlagos napi forgalom: 868 s,
, Nehézgépjarmii forgalom: 51 .
szakaszan d  Téli izemeltetés: rajonos Potréte

forgqlmq a KIRA Szolgaltatasi szint: V - Kiép. és itkat. = 5/6/7/9

adatbdzisa szerint (2025.09.25.) 868 jarmi/nap,
melybdl a teherforgalom 51 jarmi naponta (~6%).

foemem’
I

Halézati szerepkorét tekintve a Vasut utca - gy(ijtéot. Az
érintett Utszakasz sziladrd aszfalt burkolattal kiépitett, kétirdny forgalmi renddel Gzemel, szélessége

~ém.

Az orszdgos vasiti torzshdlézat részét képezd 17. szdmy === Szombathely - Nagykanizsa - vasitvonal / railway line
vasUtvonal normdl nyomtdvd egyvdagdnyl vasiUtvonal,
tulajdonosa és kezelSje a Gy8r—Sopron—Ebenfurti Vasut
Zrt. Potréte vasiUti megdlldhelye kozvetlenil a célterilet
kérnyezetében taldlhatd, a kézoti-vasit atjard észak-keleti

sarkdban.
v s
s Biicstszentlaszlé %%
o 17 KESZTHELY
ey >
0] Zalaszentmiha’ly-’ 4 Fenék-
faca SARMELLEK T _puszta
3 Potréte

BALATONSZENTGYORGY,
jutorfdlde

1za Radihdza i \\
2 liiman
..mmét-?a\*a FEKETEBEREK Kis-( |
Sy i Cgrovecss Balaton \ | <
oz, 1 Osinkirrs DlGelse \ {
-1
'\ ‘)é’?i\.' }' N

A terileten kiépitett kerékpdros Iétesitmény nem taldlhatd, tovdbbd szintén nincs a kéz0t mellett egyik
oldalon sem gyalogos jarda.
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A kézvetlen tervezési terilet meglévd kézlekedési-infrastruktira adottsdgai (Lechner adatbdzis)
a teriletre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A célterilet kdrnyezetében a hatdlyos telepilésrendezési terv a meglévd 0thdlézat strukturdlis
b&vitését nem irdnyozza eld, Uj kdzlekedési elem létesitése nem relevdns. Szélesitésre tervezett viszont
az dllami mellékit vasittol keletre [évd szakaszdnak terilete, a mértéke vdaltozd, a helye az ot déli
oldala. A szélesités oka vélhetSen a kerékpdros létesitmények elhelyezhet8ségének biztositdsa,
ugyanis az orszdgos és megyei teriletrendezési tervekkel egyetemben, Potréte telepilésrendezési
terve is térségi jelentéségli kerékpdros létesitmény nyomvonaldt jeldli ki az Ot mellett. Ugyancsak
tervezett a vasuti terillet szélesitése keleti irdnyban, mértéke 4m-5.5m a 104 /2 hrsz.-0 telek rovdséra.
A beépitési tervben vizsgdlt tomb kozvetlen kdrnyezetének Uthdlézata belterileten falusias laké-,
valamint Gdilédvezetet tar fel, kilterlleten az utakat beépitetlen teriletek dvezik. Az dllami gy{jtéut
nyomvonal mellett k&ziti véddtdvolsdg belterileten nem értelmezett, a vasit védétavolsdga a
pdlyatengelytdl szdmitva mindkét iranyba 50-50m. Az orszdgos kdzforgalmi vasit véddtavolsagdan
belGl 0j épiletek, épitmények elhelyezéséhez a vaslti szakhatésdgtdl dllasfoglalast kell kérni,
mellékelve a vasit UzemeltetSjének elézetes dlldsfoglaldsat is. A véd&tdvolsdgon belil épitési
engedélyhez kotdtt, nem vasitizemi |étesitményt kizdrdlag Uzemeltetdi hozzdjdruldssal lehet

elhelyezni.

%

Hatdlyos szabdlyozdsi terv és szerkezeti terv (kivdgatok)
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valtoztatdasi javaslat

A kozlekedési épitmények struktirdjdnak meghatdrozds sordn a vizsgdlt terilet feltdrdsa mellett
elsédleges szempont a megfelelé Uthierarchia felépitése, a koziti csomdpontok pozicidinak és
tipusdnak megjelélése volt. A tombon belili kézlekedési hdlézat kialakitdsa, annak egyes elemei és
azok funkcidi a beépités struktirdjdval szorosan dsszefiggenek, tulajdonképpen a beépités dltal
generdlt igényeket hivatottak szikségszerien kiszolgdlni. Fontos, hogy az egyes szempontok dltal
megfogalmazott miszaki tartalmak 8sszhangba kerilienek és a telepilésfejlesztési és azon belil a
kozlekedési elemek egységes és j6l mikddé rendszert alkossanak.

A fejlesztési terilet feltdrdsdnak peremfeltételei, kotdttségei

A célterilet beépitése kapcsdn 0j kdzlekedési elem (kézforgalom eldl el nem zart 0t, Otszakasz)
létesitése is szikséges, amely helyzetének és paraméterinek meghatdrozdsdt az aldbbi szempontok
vezérelték:

—  Utcsatlakozés a kézoti-vasit szintbeni atjarotdl (vasuti palyatengely és Gttengely keresztezése)
szdmitva 30m-en belil nem |étesithetd.

— A hatdlyos szabdlyozdési terv dltal megadott kdzlekedési terilet-bvitéseket figyelembe kell
venni, vagy annak médositdsa csak indokkal végezhets el.

— Az &sszes Uj telek kozuti elérhet8ségét — tehdt a kdzvetlen Utkapcesolatot — biztositani szikséges.

A jelenlegi UdUlSterilet részbeni ovezeti szabdlyozdsdnak datalakitdsa, illetve a telkek javasolt
struktirdja kdzlekedési érdekeket nem sért. A 104 /1 hrsz.-0 ,nyeles telek” k&ziti kapcsolatat biztositd
észak-keleti nydlvanya levdélasztds utdn kézlekedési teriletbe sorolhatd, igy az dsszes Uj ingatlan
kozuti megkozelithetésége biztositottd valik. Az O Ut csatlakozdsdnak vasuti atjarétdl mért tdvolsdga
105m. Ett8l eltekintve a meglévd 0thdlézat egyéb vonatkozdst bévitése, vagy dtalakitdsa nem
relevdns.

Az dallami mellékottal kdzvetlenil szomszédos ingatlanok a belterileti gyGjtéortdl telekbejardkkal
feltdrhatdak, innen keletre Uj Utcsatlakozds épitendd ki a belsd, kozforgalom eldl el nem zart 0t Vasit
utcdhoz valé csatlakozdsa érdekében. Az Gj Ut telkének szélessége a jelenlegi telekhatdr-viszonyokat
megtartva 8m — ez a szélesség a kialakuld két belsé telek feltdrdsdhoz elegendd. A meglévd
Uthdalézat szildrd burkolattal kiépitett, az Uj Otszakasz jelenleg foldit, emiatt késGbbi fejlesztése,
kiépitése célszerl és indokolt.
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2.1.2. A temet6 teriiletének bdvitése tervezett az 50. hrsz.-0 telek irdnydba

tervezési program

P&trétén a temetd teriletének bdvitése tervezett az 50. hrsz.-0 telek irdnydba Ogy, hogy az 50. hrsz-
U telek Utkapcsolata megmaradjon, tovdbba térlésre keril a temeté 50 méteres védStévolsdga.

Miholdkép a teriletrdl
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jelenlegi szabalyozas

A 45 és a 48 hrsz.-0 telkek K-T jelG temetd teriletbe soroltak, az 50. hrsz.-0 telek Lf-1 jeli falusias
lakédvezetben taldlhatd, azon belil nem beépithetd telekrészen.
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tervezett modositds

Az 50. hrsz.-0 telek egy része K-T jeli temetd teriletbe sorolédna Ugy, hogy megmaradjon a telek
Utkapcsolata. A temet8 50 méteres védStavolsdga torlésre kerilne a szabdlyozasi tervrdl, illetve a

helyi épitési szabdlyzat erre vonatkozé eldirdsa is.

Védétavolsagok szabdlyozasa
19. § (1) Orszdgos kdzutak melletti telken épitmény csak az orszdgos érvényi rendelkezések szerint

helyezheté el.

(2) &: A temetS-fejlesztés teriletén belil 30
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tervezett szerkezeti terv (részlet)
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orokségvédelem

MGemlékvédelem
A telepilésen mGemléki védett épitmény nem taldlhaté.

Helyi védelem
A telepilésszerkezeti terv jeldl H3 jellel helyi védeleme alatt 116 épitményt a temetd telkén, azonban

a telepiléskép védelmérdl szél6 8/2017. (XII.5.) dnkormdnyzati rendelet alapjén helyi védelemben

részesilé épitmények nincsenek a telepilésen.

Potréte telepiléskép védelmérdl sz616 8/2017. (XII.5.) dnkorményzati rendelete nem tartalmazza a
rajzi mellékletet a telepilésképi szempontbdl meghatdrozéd telepilésrészek lehatdroldsardl. A
telepilésképi arculati kézikonyvben azonban megtaldlhatd, mely alapjén az elsé médositdsi pont
terilete kertes csalddi hdzas teriletbe tartozik. A temeté terilete az azonos nevi telepilésképi
szempontbdl meghatdrozé teriletbe tartozik, azonban a terilet névelésével szikséges a rajzi

melléklet médositdsa.

@
il
74
4]
iahot posta ©
il JELMAGYARAZAT:
TEMETO TERULET
KERTES CSALADI HAZAS TERULET
[ ] KOLTERULETI BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
[ ] IPARTERULET
m

Potréte telepiilésiképi szempontbdl meghatdrozé teriletei

Régészeti leléhely
A temetd déli részét, illetve a tervezett bévités teriiletét érinti régészeti lelShely, az els6 médositdsi

pont teriletét nem.
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nyilvantartott régészeti leléhelyek a tervezési terileten (sajat szerkesztés, forrds: Lechner Tuddskdzpont)

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 32



POTRETE TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITAS 2026. FEBRUAR

2.2. a telepulésszerkezeti valtozdsok teriletrendezési tervekkel valéd
osszefiggéseinek ismertetése.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervével, illetve Zala Megye
Teriletrendezési Tervével valé 6sszhang vizsgalata

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.
térvény 2019. mdrcius 15.-t8l lépett hatdlyba. A t6rvény hatdlyon kivil helyezi az Orszdgos
Teriletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt Udil8ksrzet
Teriletrendezési Tervének elfogaddsardl és a Balatoni Teriletrendezési Szabdlyzat megdéllapitdsardl
52616 2000. évi CXII. tdrvényt, illetve a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési Tervérdl sz616 2005.
évi LXIV. térvényt, a tovabbiakban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szo6l6 térvényben kerilnek meghatdrozdsra a vonatkozé el&irdsok.

Potréte nem tartozik kiemelt térség teriletéhez, igy a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl sz6l6 térvény masodik részében meghatdrozott, Orszdgos Teriletrendezési
Terv el8irdsai vonatkoznak a telepiilésre az 6sszhang vizsgdlata sordn.

Figyelembe kell venni tovabbd Zala Megye Teriletrendezési Tervét (a tovdbbiakban varmegyei terv)
melyet a Zala Megyei Kézgyilés a 8/2019. (IX.27.) szdmu rendeletével fogadott el.

InfrastruktUra halézat az orszdgos és a varmegyei terv alapjan

Az orszdgos szerkezeti terv dltal kijeldlt orszdgos jelent8ségli miszaki infrastruktora-hdlézatok -
melyek Pétréte kbzigazgatdsi teriletét érintik - az aldbbiak:
- Gyorsforgalmi 0t (tervezett)

- Egyéb orszdgos térzshalézati vasiti pdlya (meglévd)
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Orszdg Szerkezeti Terve
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A varmegyei szerkezeti terv jeldli a kovetkezd infrastrukturdlis elemeket a kozség teriletére:
- Gyorsforgalmi 0t (tervezett)
- Mellékit (meglévd)
- Egyéb orszdgos térzshalézati vasiti pdlya (meglévd)
- Térségi kerékpdritvonal (tervezett)

- Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halézat (meglévd)
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Zala Varmegye Szerkezeti Terve
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Az 1. médositasi pont teriletét érinti az egyéb orszagos torzshalézati vasoti palya, a mellékot és
a tervezett térségi kerékparotvonal.

Térségi teriiletfelhasznalds a varmegyei szerkezeti terv alapjan

A vdarmegyei szerkezeti terv szerinti teriletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozéan a tdrvény az
aldbbiakat fogalmazza meg:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szolé6 2018. évi CXXXIX. torvény
11. § A kiemelt térségi, illetve vadrmegyei teriletfelhaszndlasi kategéridk teriletén belil a telepilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddterilet dvezetet a térséget lefedd erd8k dvezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terilet ovezetére vonatkozé szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatdarolni;

b) a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi terilet Gvezetébe kell sorolni,
a fennmaradé részen nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet épitési dvezet nem jeldlhetd ki;

c) a vizgazddlkoddsi térség teriletét — e térvény hatdlybalépését megeléz8en mar jogszerien kijeldlt
beépitésre szdant teriletek kivételével — vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi célt erd&terilet,
vizgazddlkoddsi céld mezd8gazdasdgi terilet, természetkdzeli terilet, zdldterilet, tovdabbd kilonleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célo terilet vagy honvédelmi célo erdéterilet
ovezetbe kell sorolni, és a mik&dési teriiletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepilési térség teriletén bdarmely épitési dvezet, Svezet kijelslhets;

e) a sajatos teriletfelhaszndldso térség teriletét a terilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelden killonleges
— ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu
teriletet —, kdziti kozlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdSteriilet, rekredcids céld erddterilet,
egyéb erddterilet, kertes mezégazdasdgi terilet, dltaldnos mezégazdasdgi terilet, tdjgazddlkoddsi
mezdgazdasdgi terilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasdagi, egyéb ipari gazdasdgi,

dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriletbe kell sorolni.

A moédositassal érintett teriletek telepilési térség terUletén talalhatéak, ahol barmely épitési
ovezet, ovezet kijelolhetd.

Térségi teriletfelhaszndlds (sajat szerkesztés E-Tér adatszolgdltatds alapjdn)
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Ovezetek az orszdgos és a varmegyei terv alapjan
Az orszdgos dvezetek kozil az aldbbiak érintik a tervezési teriletet:
- tdjképvédelmi terilet dvezete

- vizminéség-védelmi terilet Gvezete
A varmegyei 6vezetek kézil az aldbbi 6vezetek érintik a tervezési teriletet:

- dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete

tajképvédelmi teriilet Gvezete
A tajképvédelmi terilet ovezete Potréte teljes kézigazgatdsi teriletét érinti.

A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasdanak kiegészitd szabdlyozdasarél szél6 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet 4. §-a a tajképvédelmi teriiletre vonatkozéan az aldbbiakat fogalmazza meg:

JVJ LN/ 1

4, Tajképvédelmi terilet dvezete

4. § (1) A tdjképvédelmi terilet
ovezete teriletére a vdrmegye
teriletrendezési tervének
megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemz3it,
valamint  a  telepilés teljes
koézigazgatdsi teriletére készild
telepilésrendezési eszkdz
megalapozé vizsgdlata keretében
meg kell hatdrozni a tdijjelleg
megd8rzendd elemeit,

elemegyitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomdnyos
tajhaszndlat helyi jellemzit. tadjképvédelmi terilet Gvezete a telepilésen

(2) A tajképvédelmi terilet dvezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiléskép védelmérdl sz6l6 térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkdzdkben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kdvetelményeket.

(3) A téjképvédelmi terilet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiveket a tdjképi egység megdbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetdé miszaki megolddsok alkalmazdséval kell megvalésitani.

”r

Jelen médositasok az eldirasokkal nem ellentétesek.

vizmingség-védelmi terilet 6vezete

A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete a telepiilés jelentds részét, azon belil a két médositdssal érintett
teriletet is érint.
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A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasdanak kiegészitd szabdlyozdasarél szél6 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet 5. §-a a vizmindség-védelmi teriletre vonatkozéan az aldbbiakat fogalmazza
meg:

5. Vizmin&ség-védelmi
terilet dvezete

5. § (1) A vizmin8ség-
védelmi terilet 6vezetében
keletkezett szennyviz
dvezethdl torténd
kivezetésérdl és az
dvezeten kivil keletkezett
szennyvizek Svezetbe
t6rténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz
ovezeten belili
kezelésének feltételeirdl a
varmegye teriletrendezési
tervében rendelkezni kell.

vizmin8ség-védelmi terilet dvezete a telepilésen

(2) A vizmin8ség-védelmi terilet dvezetébe tartozd telepilések telepilésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmin&ség-védelmi terilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

Jelen médositasok az eldirasokkal nem ellentétesek.

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
Az 4&svdnyi nyersanyagvagyon Svezete a teljes telepilést érinti, igy a tervezési terileteket is.

A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasdnak kiegészitd szabdlyozdasarél szé16 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet 8. §-a az dvezetre vonatkozdan az aldbbiakat fogalmazza meg:
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8. Asvanyi nyersanyagvagyon
ovezete

8. § (1) Az dsvanyi Zalaszen!
nyersanyagvagyon oOvezetét a
telepilésrendezési  eszkdzokben
kell ~ tényleges kiterjedésének

megfelel8en lehatdrolni.
Didskal
(2) Az (1) bekezdés szerinti
terileten, a telepilésrendezési
eszkozokben csak olyan
teriletfelhaszndalasi egység,
épitési 6vezet vagy Ovezet
jelolheté ki, amely az d&svanyi
nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.

Kerecseny

@ ASZ binyatelkek_2025_1201
. ASZ_asvanyi_nyersanyagvagyon_ovezete

dsvanyi nyersanyagvagyon dvezet a telepilésen (E-Tér szakdgi adat)

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetének pontositott lehatarolasa alapjan a moédositassal
érintett terlleteket nem érinti.
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2.3. terileti mérleg valtozas

A telepilésrendezési eszkdzok médositdsa sordn vdltozik a telepilésszerkezeti terv, igy a telepilés

terileti mérlege is médosul. A terileti mérleg vdltozdsdt a tervezési teriletekre vonatkozéan a

kovetkezd tablazat szerint alakul:

Teriletfelhasznalas

Teriletfelhasznalas

g . hatdlyos (m2) | tervezett (m2) valtozas
jele elnevezése
Ui Udil8hazas udil8terilet 10220,53 0 -10220,53
Kilonleges Vaddaszturizmus
K-Vt terilet 0 10034,55 10034,55
K-T Kilonleges Temetd terilet 0 963,61 963,61
Lf Falusias lakéterilet 6710,95 5747,34 -963,61
KOv Vasuti kozlekedési terilet 407,72 407,72 0
KOu Kozoti kozlekedési terilet 267,67 267,67 0
KM Kézmiterilet 0 185,98 185,98
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3. HATAROZATTERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASARA

Potréte Kozség Onkormdanyzata Képvisel-testilletének
../2026. (......) szamy hatdrozata

Pstréte Kozség Onkormdnyzata Képvisel8-testiilete:

1. elfogadja Potréte kdzség telepilésszerkezeti terv médositdsdnak leirdsat az 1. melléklet szerint,

2. Potréte kozség telepilésszerkezeti terve helyébe e hatdrozat 2. és 3. melléklete szerinti
telepilésszerkezeti terv 1ép.
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1. melléklet a ........ /2026. (............... ) szGmU hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirdsa

l. TerUletfelhasznalas valtozdasa

A 103, a 104/1 és a 104/2 hrsz.-0 telek nagy része Gdil8hdzas idiléteriletbdl beépitésre szént
kilonleges vaddaszturizmus teriiletbe sorolédik. A 104 /2 hrsz-0 telek nyugati részén vasiti kozlekedési
terilet és kézmUterilet kerUl kijelSlésre, keleti részén kozuti kézlekedési terilet a szabdlyozdsi terv
szerint.

A temetd teriletének bdvitése tervezett az 50. hrsz.-0 telek irdnydba, mely daltal az 50. hrsz-0 telek
egy része falusias lakéteriletbdl kilonleges temetd teriletbe sorolédik a szabdlyozdsi terven jeldltek
szerint.

Il. Teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa:
InfrastruktOra halézat az orszdgos és a varmegyei terv alapjén

Az orsz&gos és a varmegyei szerkezeti terven jeldlt infrastruktdra hdlézatok kdzil az elsé médositasi
pont teriletét érinti az egyéb orszdgos térzshdlézati vasuti pdlya, a mellékit és a tervezett térségi
kerékpdritvonal. A médositds sordn levdalasztasra keril vasuti kézlekedési terillet a 104/2 hrsz.-0
telekbdl.

Térségi teriiletfelhasznalds a megyei szerkezeti terv alapjén

A médositdssal érintett teriletek telepilési térség teriletén taldlhatéak, ahol bdrmely épitési Svezet,
ovezet kijeldlhetd.

Ovezetek az orszdgos és a megyei terv alapjan

tajképvédelmi teriilet 6vezete
A tdajképvédelmi terilet Svezete Potréte teljes kdzigazgatdsi teriletét érinti. Jelen médositdsok az
el6irdsokkal nem ellentétesek.

vizmindség-védelmi terilet Gvezete
A vizmin8ség-védelmi terillet dvezete Potréte kozigazgatdsi teriiletének jelentds részét érinti. Jelen

vy

médositdsok az elSirdsokkal nem ellentétesek.

dsvdanyi nyersanyagvagyon ovezete
Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetének pontositott lehatdroldsa a tervezési terileteket nem érinti.
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4. RENDELETTERVEZET A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA

Potréte Kozség Onkorményzata Képvisels-testiletének .../2026. (....) 6nkorményzati rendelete

a Potréte kozség Szabdlyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatérél sz616 2/2010. (l11.4.)
onkormdnyzati rendelet médositasarol

Pstréte Kozség Onkormdnyzat KépviselStestilete Magyarorszéag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a) pontja
és a Magyarorszdg helyi 8nkormdanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1) 1. pontjdban
és az magyar épitészetrdl szoélé 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkérében eljarva, a magyar épitészetrdl sz6lé6 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjdban kapott felhatalmazds alapjén, a telepiléstervek tartalmdarédl, elkészitésének és
elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz6l6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet alkalmazdasaval, az abban megallapitott &llamigazgatdsi
szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a Potréte kdzség Szabdlyozdsi Tervérdl és
Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 2/2010. (lll.4.) énkorményzati rendelete médositasarédl a
kovetkezdket rendeli el:

1.8
A Pétréte kdzség Szabdlyozdsi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz4lé 2/2010. (ll.4.)
dnkormdnyzati rendelet 5.8 (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

5. § (2) A telepilés teriletén a beépitésre szdnt teriletek az épitési haszndlatuk dltaldnos jellege, valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint, a kdvetkezd terilet-felhaszndldsi egységekbe sorolanddk:

a) Lf jeli falusias lakéterdlet,

b) Vt jelC telepiléskdzpont vegyes terilet,
c) Ui jelG idul8hazas udilterilet,

d) Gip jell ipari gazdasdgi terilet,

e) Gksz jelt kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi terilet,
f) K jell kislénleges terilet ezen belil

fa) K-T jelG temetd terilet,

fb) K-Sp jell sportteriilet,

fc) K-MU jeli mez8gazdasagi izemi terilet,
fd) K-Bt jeli banyatelek terilete,

fe) K-Nyl jel nyersanyaglel&hely terilete,

ff) K-Vt jeli vaddaszturizmus terilete.

2.8
A Pétréte kdzség Szabdlyozdsi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatérdl szolé 2/2010. (lI.4.)
onkormdnyzati rendelet 11.§ (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:
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11. § (1) A K jeld kilénleges rendeltetési épitési Svezetek elsésorban a rajtuk elhelyezkedd helyhez kotétt
épitmények kildnlegessége miatt, az aldbbi kizdrélagos (megnevezett) intézményi funkcidkat hordozé
épitmények, illetve teriletek elhelyezésére szolgdinak:

a) K-T jelG temetd terilet,

b) K-Sp jelU sport-terilet,

c) K-MU jelG mez8gazdasdgi izemi terilet,
d) K-Bt jeli banyatelek terilete,

e) K-Nyl jell nyersanyag leléhely terilete,

f) K-Vt jeli vaddszturizmus terilete.

3.8
A Potréte kdzség Szabdlyozdasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 2/2010. (lll.4.)
énkormdnyzati rendelet 11.§ kiegészil a kévetkezd (8) bekezdéssel:

11. § (8) A K-Vt jell épitési dvezetbe tartozé (13. tablazat) vaddszturizmus tdmbben szabadon éllé beépitési
médy, legfeliebb 4,5 m épitménymagassdgi épiletek helyezhet8k el, legfeliebb 20%-o0s beépitettséggel, a
telken belll legaldbb 50%-0s zdldfelileti boritottsdggal. A szintterilet-siriség legfeliebb 0,3. Az el&kert
mélysége legaldbb 5,0 m. Az 6vezetben kialakithaté telek minimum 500 m2, legkisebb szélessége 15,0 m,
legkisebb mélysége 20,0 m lehet.

4.3
A Pétréte kdzség Szabdlyozdsi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 2/2010. (ll.4.)
oénkormdnyzati rendelet 19.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés [ép:

19. § (2) A temetS-fejlesztés teriletén belil 30 m-es fdsitott véddteriletet kell kialakitani.

5.8
(1) A Pétréte kdzség Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 2/2010. (ll..4.)
onkormdnyzati rendelet 3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6.§

Ez a rendelet 2026. mdrcius 10-én lép hatdlyba.

Dr. Kocsmér-Sztari Licia Pintér Tamas
jegyzé polgdrmester
Kihirdetve: 2026...cccvvviiivninnnnn..

Dr. Kocsmdr-Sztari Licia
jegyzé
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Kivonat: Potréte Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete 2025. november 25-én megtartott
tilésének jegyzokonyvébol

g)

88/2025. (XI. 25.) szamu képviselé-testiileti hatirozat

Potréte Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete

a 2025. 09.03. napjan kelt, K4li Marianna éltal készitett telepitési tanulmanytervet
a testiilet megismerte, a tanulmanytervrél Bélizs Andrej f6épitész az 1. melléklet
szerinti {6épitészi feljegyzést készitette, mely alapjan a tanulmanytervet
elfogadhatonak itélte meg;

tudomasul veszi, hogy a telepitési tanulmanyterv a telepiilés honlapjan elérhetd
volt, annak partnerségi egyeztetése lezajlott. A partnerségi egyeztetésen a telepitési
tanulmanytervre vonatkozoan nem érkezett be vélemény, javaslat;

elfogadja a 2025.09.03. napjan kelt, K4li Marianna altal készitett Telepitési
Tanulménytervet Potréte 104/1 és 104/2 hrsz-u telkek vonatkozasaban,

dont a rendezési terv modositasardl a 104/1 és a 104/2 hrsz.-u telkeket érintéen. A
terileten tervezett fejlesztési elképzeléseket timogatja. A rendezési terv modositas
kéltségét a Kérelmezé (NIMO-JAGD Kft.) véllalja, mellyel kapcsolatosan
haromoldalt megallapodast kell kotni:

felhatalmazza a polgarmestert a d) pont szerinti megéllapodas alairasara

a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozoé vizsgilat és az alatamaszto
javaslat tartalmat meghataroz6 - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 2. melléklete
szerinti tartalommal elfogadja;

felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjérél,  valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdél  szolo  419/2021.  (VII.  15.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfelelden a telepiilésrendezési terv modositasanak
tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, ezt kvetden
kezdeményezze a zaré véleményezési szakaszt.

Hataridd: 2026. januar 1.
Felelés: Pintér Tamads polgarmester

Pintér Tamaés s.k. Dr.Kocsmar-Sztari Licia s.k.
polgarmester jegyzo

Gelse, 2025. december 4. P——

A kivonat hiteléiil:

Dr.Ko'csmér-Sztari L&.@'éia
jegyz6  \
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89/2025. (X1. 25.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Potréte Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete

dont a rendezési terv modositasarél a 49 hrsz.-u teriileten 1évo temetd bovitési
teriiletének meghatarozasa kapcsén. A temet6 teriilete déli iranyba, az 50 hrsz.-0
teriilet egy részének felhasznalasaval tervezett. A rendezési tervmodositas koltségét
az Onkormanyzat vallalja;

a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgalat €s az alatamaszto
javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete
szerinti tartalommal elfogadja;

felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének es
elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél  szolé  419/2021.  (VII.  15) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a telepiilésrendezési terv modositasanak
tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat
folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, ezt kdvetden
kezdeményezze a zaro véleményezési szakaszt.

Hatarid6: 2026. januar 1.
Felelos: Pintér Tamds polgarmester

Pintér Tamas s.k. Dr.Kocsmar-Sztari Lucia s.k.
polgarmester jegyz6

Gelse, 2025. december 4.

A kivonat hiteléil:

]

n L
/] i I
Pl / 3

T e

P - 3
, I o) il T Vi N
Dr.Kocsmar-Sztagi Exictay 2, .\
I A7 & o Sy

<

jegyzb ( 9>




Potréte Foépitészének Feljegyzése
a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
kormdnyrendelet alapjdn

Tisztelt KépviselS-testilet!

A telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepuilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) korményrendelet (tovébbiakban: Rendelet) alapjdn
Potréte telepilésrendezési tervének mddositdsa tervezett az aldbbiak szerint:
1. 104/1 és 104/2 hrsz.-0 teriiletek szabdlyozdasénak felilvizsgélata annak érdekében, hogy a telkeken
Udul8 egységek, pihend hazak elhelyezhetdk legyenek.
2. 49 hrsz.-0 temetd bévitése déli irdnyban, a K-t dvezet déli hatdrdnak médositdsa

A Rendelet 7.§-dra és 17.§ (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében meghatdrozott
tartalmi elemek kdzil a Potréte helyi épitési szabdlyzatdardl szé16 2/2010. (l1l.4.) dnkormdnyzati rendeletének,
valamint a telepilésszerkezeti tervének médositdsdhoz szikséges megalapozé vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat
tartalmi elemeit az aldbbiakban hatdrozom meg:

Megalapozé vizsgalat:
- Tervi elézmények
- Telepulésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgdlat

Alatamaszté javaslat:
- Rendezési javaslat 6sszefoglaldja
- Telepulésrendezési javaslat
- Kézmivesitési, kézlekedési javaslat (1. pont kapcsdn)
- A médositdssal érintett teriilet bemutatdsa
- A teriletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

A rendeletben meghatdrozott tovdbbi tartalmi elemek a telepilésrendezési feladatnak megfeleléen
kiegészithetdk.

Uj beépitésre szant terilet kijelslése nem tdrténik.
Kérem a feljegyzés elfogaddsat!

Kelt: Zalakaros, 2025. november 20.
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Balizs Andrej
telepilési f&épitész



